BEBAUUNGSPLANE DER STADT KONSTANZ
- erneute Beteiligung der Offentlichkeit — erneute 6ffentliche Auslegung -

Der Technische und Umweltausschuss der Stadt Konstanz hat am 08.02.2022 in
offentlicher Sitzung den geénderten Entwurf des Bebauungsplans

»,Unterlohn, 7. Anderung - Teil B

gebilligt und beschlossen, diesen gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
zusammen mit den Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 15.04.2020 erneut
offentlich auszulegen.

Die erste oOffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Unterlohn, 7.
Anderung und der Ortlichen Bauvorschriften gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit
vom 23.07.2020 bis zum 04.09.2020 statt. Der Entwurf des Bebauungsplans
(planungsrechtliche Festsetzungen und zeichnerischer Teil) wurden im Anschluss an
die erste Auslegung geandert/erganzt und auf der Basis des Billigungs- und
Auslegungsbeschlusses des Technischen und Umweltausschusses vom 18.05.2021
in der Zeit vom 23.07.2021 bis zum 04.09.2021 erneut offentlich ausgelegt.

Aufgrund eines technischen Fehlers war bei dieser zweiten 6ffentlichen Auslegung im
zeichnerischen Teil im Bereich des einfachen Bebauungsplans als Gebietsart ,GE*
und eine Grundflachenzahl GRZ von ,0,4“ im Widerspruch zum schriftlichen Teil der
planungsrechtlichen Festetzungen ausgewiesen. Im Bereich des einfachen
Bebauungsplans (Teil B) soll wie mit dem ersten Entwurf des zeichnerischen Teils und
in den planungsrechtlichen Festsetzungen vorgesehen, lediglich ein Ausschluss fur
Vergnugungsstatten festgesetzt werden (Darstellung in Nutzungsschablonen: A.V.).
Im Ubrigen soll die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben gemaR § 34 BauGB
erfolgen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs wurde deshalb in Teil A
(qualifizierter Teil des Bebauungsplans) und Teil B (einfacher Bebauungsplan)
untergliedert und das Verfahren wird fir Teil B ab Auftreten des technischen Fehlers
nochmals wiederholt.

Der Planbereich Bebauungsplan ,Unterlohn, 7. Anderung — Teil B“ wird begrenzt:

- nordlich durch Flst.-Nr. 7940/9 Wertstoffhof),

- Ostlich FlIst.-Nr. 9456 (Bebauung bzw. gewerbliche Nutzung),

- sudlich Flst.-Nr. 8044/1/Teil, den Weg ins Wollmatinger Ried bzw. Freiflache
und 8044/2/Teil, Riedkanal bzw. Freiflache) und

- westlich FIst.-Nr. 7940/7 (Grundstiick des Klarwerks).

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 9456/1; 7940/18; 7940/10/Teil und 8044/2/Teil der
Gemarkung Konstanz.

Der raumliche Geltungsbereich ist dem nachstehenden Kartenausschnitt zu
entnehmen.
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Der Inhalt dieser Bekanntmachung, der korrigierte Entwurf des zeichnerischen Teils
des Bebauungsplans mit planungsrechtlichen Festsetzungen, Begrindung,
Umweltbericht und faunistischem Gutachten, einem Strukturkonzept und einer
Volumenstudie, einer schalltechnischen Untersuchung und einer Ermittlung von
Geruchs- und Staubimmissionen, der Sitzungsvorlage fiur den Technischen und
Umweltausschuss 2021-1927 sowie der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 15.04.2020 werden wahrend der Dienststunden vom 21.03.2022 bis
einschl. 29.04.2022 im Amt fur Stadtplanung und Umwelt Konstanz, Untere
Laube 24, 5. OG, vor den Raumen 5.27 — 5.28 (Ansprechpartner: Herr Andreas
Klostermeier, Zimmer 5.07, Tel.: 900-2568, Andreas.Klostermeier@konstanz.de, oder
Frau Susanne Werner, Zimmer 5.17, Tel.: 900-2511, Susanne.Werner@konstanz.de)
erneut offentlich ausgelegt.

Daruber hinaus kénnen ab dem 21.03.2022 samtliche 0.g. Unterlagen im Internet unter
dem Link https://www.konstanz.de/bauleitplanung eingesehen werden.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die umweltbezogenen
Stellungnahmen. Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verflgbar:
Umweltbericht mit rechtlichen und planerischen Vorgaben, Prufungsmethoden,
Datenbasis, Beschreibung stadtebaulicher Planung, derzeitiger Umweltzustand
(Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere (insbesondere Vdgel, Flederméause,
Reptilien), Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild und Erholungswert, Mensch
und Kultur und Sachgiter), Grinordnungsplanung, Prognose der Auswirkungen der
Planung und MalRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich,
KompensationsmalBhahmen aufRerhalb des Bebauungsplangeltungsbereichs,
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung — Bilanzierung der Schutzgtter, Mal3hahmen zur
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Uberwachung der Umweltauswirkungen, Planungsalternativen. Faunistische
Informationen  folgender  Arten stehen zur  Verfigung: faunistische
Bestandsaufnahme, artenschutzrechtliche Prifung, NATURA 2000-Vorprifung,
Vorschlage fir Vermeidung und Minderung von  Beeintrachtigungen,
Ersatzmallinahmen. Schalltechnische Untersuchung mit Ergebnissen und
Beurteilung von Immissionen Gewerbe und Verkehr, Schallschutzmalihahmen und
Karten zur Pegelverteiung Gewerbe und Verkehr sowie ergdnzende
schalltechnische Untersuchungen vom 08.12.2020 und vom 20.04.2021 zu
Anderungen/Erganzungen im Bebauungsplan. Eine Ermittlung der Geruchs- und
Staubimmissionen unter qualitativer Erhebung von Emissionen von
Luftverunreinigungen und Gertichen aus dem Plangebiet und der Immissionen in der
Umgebung mit Darstellung der Beurteilungsgrundlagen, Beschreibung der o6rtlichen
Verhaltnisse, Beschreibung der Betriebe, die in relevantem Ausmalf} an den Geruchs-
und Staubimmissionen im Gewerbegebiet Unterlohn beteiligt sind, Ermittlung der von
den Anlagen ausgehenden Geruchs- und Staubemissionen, Ausbreitungsrechnungen
zur Ermittlung der Geruchsimmissionen der Anlage und Beurteilung der Ergebnisse
und deren Bewertung.

Wahrend der genannten erneuten Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen schriftlich,
elektronisch oder mindlich zur Niederschrift beim Amt fur Stadtplanung und Umwelt
abgegeben werden.

Die Stellungnahmen sollten gegebenenfalls die genaue Bezeichnung des betroffenen
Grundsticks beziehungsweise Gebéaudes enthalten. AufRRerdem sollte die volle
Anschrift des Verfassers angegeben werden, damit das Ergebnis der Behandlung der
Stellungnahmen mitgeteilt werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der genannten Frist abgegebene
Stellungnahmen gemafd § 4a Abs. 6 BauGB bei der Beschlussfassung uber den
Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

STADT KONSTANZ Uli Burchardt, Oberblrgermeister

Hinweise zum Zutritt der Verwaltungsgebaude der Stadtverwaltung aufgrund der
aktuellen Covid-19-Pandemie

Die aktuellen Zugangsvoraussetzungen zu den Verwaltungsgebauden der
Stadtverwaltung kénnen auf www.konstanz.de abgerufen werden.

Information zu den 6ffentlichen Bekanntmachungen von Bauleitpldnen im Amtsblatt
GemaR § 1 Absatz 2 der Satzung tiber Offentliche Bekanntmachungen der Stadt
Konstanz erfolgen 6ffentliche Bekanntmachungen zu Bauleitplanen im Amtsblatt der
Stadt Konstanz. Als Tag der Bekanntmachung gilt der Erscheinungstag des
Amtsblattes.
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